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Ancienne cité médiévale

Dans le cadre verdoyant du Brabant Wallon, Nivelles
vous offre un cadre de vie convivial et apaisant,
a proximité de toutes les facilités. Ancienne cité
meédiévale, Nivelles est riche d'un patrimoine
exceptionnel avec ses remparts, ses tours et sa col-
|égiale Sainte Gertrude. Ses géants et le célébre
Jean de Nivelles sont les symboles d’'un folklore

vivant, tout comme l'incontournable tarte al’djote.

A la fois proche des grands axes routiers et
de beaux espaces naturels, Nivelles se distingue
aussi par ses infrastructures de qualité : loisirs,
sports, culture, enseignement.. A deux pas du
projet Coté Parc, vous apprécierez le parc de la
Dodaine, site classé, avec ses infrastructures
sportives (athlétisme, piscine...), son étang et ses

zones de jardins historiques.

Un cadre verdoyant proche du centre-ville

A quelques minutes du centre de Nivelles, Cété
Parc se situe dans le quartier résidentiel tres prisé
du parc de la Dodaine. Du studio a 'appartement 3
chambres ou au penthouse, les logements se répar-
tissent dans deux ensembles qui concilient intimité
et sécurité, agrémentés d’agréables espaces verts

communs.

Les batiments, a l'architecture harmonieuse et
résolument contemporaine, ont tout pour séduire
les citadins qui veulent vivre dans un environ-
nement calme et aéré, en contact direct avec les
transports en commun et les grands axes. Et pour
plus de facilité encore, le projet intégre une surface
commerciale (supérette) au rez-de-chaussée.
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Une copropriété formée
par deux résidences
et leur sous-sol commun

42 appartements

1 maison 3 ch.*

53 emplacements
de parking en sous-sol

Places de parking
extérieures publiques
pour visiteurs et
clients des commerces

2 véhicules
partagés Cambio

2 locaux a vélos

F—\.."q o -_.I-t. f;i'il

42 caves oy -I;m_,”:; it

*La maison ne fait pas partie de la copropriété
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DOUCEUR DE VIVRE

Coté Parc vous propose une belle diversité de logements aux

espaces agenceés et pensés pour votre bien-étre. Les pieces Les penthouses proposent des espaces de vie spacieux et
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a vivre sont lumineuses et accueillantes. Elles se prolongent lumineux. lls sont dotés de terrasses généreuses offrant des

par des espaces extérieurs (jardin, terrasse ou balcon) dont vues sur un superbe environnement.

certains profitent de superbes vues sur le quartier ou le parc.

Une nouvelle voirie cyclo-piétonne traverse le site et ouvre

un acceés direct au parc de la Dodaine. Le parking en sous-sol est aisément accessible et en contact
direct avec les étages par un ascenseur et une cage d’esca-
lier. Des emplacements de parking (publics) pour visiteurs

Tous les appartements disposent d’un balcon, d’'une terrasse sont également prévus en surface ainsi que deux espaces

ou d’un jardin. Un jardin accessible aux résidents du projet pour voitures partagées (Cambio).

s’étend également a l'arriére des deux résidences, offrant un

agréable espace vert aux occupants.

Un local vélos est prévu au rez-de-chaussée du batiment.
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UN CAHIER

DES CHA?GES
Len Wé

1. Généralités

¢ Chaque unité de logement tend a répondre au niveau de confort

acoustique normal

¢ Performances énergétiques conformes aux normes en vigueur

(classe PEB A) (Fes]B>

2. Gros-oeuvre et parements

¢ Fondations et gros-ceuvre réalisés suivant les directives du bureau

d’études et en conformité avec les normes en vigueur

¢ Les facades sont réalisées conformément au permis unique délivré

> Bardage en panneaux fibrociment de teinte gris/beige en camaieu,
parement en brique de teinte brun-rouge, crépi de teinte blanche

> Toitures plates

> Menuiseries extérieures en PVC, de teinte gris clair - double
vitrage a hautes performances énergétiques

> Portes d’entrée principales des immeubles Charme et Hétre
en aluminium lagué de teinte gris clair

> Porte d'entrée de la maison unifamiliale
en PVC de type "passive”

> Porte sectionnelle du parking en sous-sol en panneaux
aluminium de teinte gris clair

> Balcons en béton architectonique de teinte gris béton

> Garde-corps en verre transparent avec encadrement métallique
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> Séparations de terrasse (contigués ou accolées) au moyen
de panneaux en verre trempé ou feuilleté translucide supportés
par une ossature métallique

. Revétements sols et murs des locaux privatifs

Carrelage au sol avec plinthes assorties

Tablettes de fenétre en pierre naturelle ou en marbre résine

Faiences murales :

> Pour les appartements du rez-de-chaussée, des premier et
deuxiéme étages : faiences murales sur le contour du bain/
de la douche, sur toute hauteur dans les salles de bains
et salles de douche

> Pour la maison unifamiliale : faiences murales sur le contour
du bain/de la douche, sur toute hauteur dans les salles de bains
et salles de douche

> Pour les penthouses : faiences murales sur la totalité
de la surface de la salle de bain/douche
. Menuiseries intérieures

Porte d'entrée des appartements sécurisée agrée anti-effraction
classe 2 suivant les normes européennes

Portes intérieures des appartements de type "bloc-porte a battée”,
lagué blanc

Suivant indications aux plans, porte en verre entre
le hall d'entrée et le séjour

. Sanitaire - Chauffage - Ventilation

Equipement sanitaire complet selon configuration de chaque unité
(douche, baignoire, WC suspendu, lave-main, meuble lavabo,
radiateur, séche-serviette)

Chaudiére collective au gaz a condensation. La chaudiere assure
la production d’eau chaude sanitaire

Corps de chauffe :

> Pour les appartements du rez-de-chaussée, des premier
et deuxiéme étages : corps de chauffe de type radiateurs/
seche-serviettes, suivant plans

> Pour la maison unifamiliale : corps de chauffe de type radiateurs/
seche-serviettes, suivant plans

> Pour les penthouses : corps de chauffe de type chauffage sol
avec éventuel séche-serviette en appoint dans
les salles de bain/douche

Ventilation double-flux individuelle avec récupération de chaleur

. Electricité

Installation électrique compléte et réalisée conformément
aux directives du Réglement Technique en vigueur

Détecteurs incendie conformément a la réglementation régionale

Vidéo-parlophone avec commande d’ouverture
de porte secondaire pour les immeubles Charme et Hétre.
Pour la maison, une sonnette est prévue

Parkings pré-équipés pour l'installation de bornes de recharge
pour véhicules électriques

7. Murs et peintures

* Murs et plafonds des espaces communs plafonnés peints
(primer + 2 couches). Coloris au choix de l'architecte

* Murs et plafonds des espaces privés peints d'une couche
de primer de ton blanc
8. Cuisines

* Cuisine non prévue par le promoteur-vendeur

9. Raccordements

* Un budget est inclus dans le prix de vente. En cas de dépassement
de ce montant, le supplément sera porté au compte de 'lacquéreur

10. Abords

* Abords (pelouses, haies vives, cldtures, bordures, etc.)
réalisés selon les plans de permis

Coté Parc




Quartier résidentiel
proche du parc de la Dodaine

Architecture contemporaine
harmonieuse

Logements
basse énergie

Emplacements de parking
privatifs

Nivelles



Proximité des transports
(lignes de bus)

Acceés rapide
aux grands axes routiers

Opportunité idéale
pour investir ou habiter
dans un environnement prisé

Coté Parc
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COMMUN

Compteur élec bat3 ‘

Compteur eau bat 04

Chaufferie bat 03

’ Compteur elec bat 04

Bassin de rétention 123.63m?*
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Heures de permanences
sur le site
www.thomas-piron.eu

0800 20 131
appartements@thomas-piron.eu
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