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Ancienne cité médiévale

Dans le cadre verdoyant du Brabant Wallon, Nivelles 

vous offre un cadre de vie convivial et apaisant,  

à proximité de toutes les facilités. Ancienne cité 

médiévale, Nivelles est riche d’un patrimoine  

exceptionnel avec ses remparts, ses tours et sa col-

légiale Sainte Gertrude. Ses géants et le célèbre 

Jean de Nivelles sont les symboles d’un folklore 

vivant, tout comme l’incontournable tarte al’djote.

À la fois proche des grands axes routiers et  

de beaux espaces naturels, Nivelles se distingue 

aussi par ses infrastructures de qualité : loisirs, 

sports, culture, enseignement… À deux pas du 

projet Côté Parc, vous apprécierez le parc de la  

Dodaine, site classé, avec ses infrastructures  

sportives (athlétisme, piscine…), son étang et ses 

zones de jardins historiques. 

P R O X I M I T É  I  N A T U R E  I  Q U A L I T É  D E  V I E  I  M O B I L I T É

Bienvenue
À NIVELLES

Un cadre verdoyant proche du centre-ville

À quelques minutes du centre de Nivelles, Côté 

Parc se situe dans le quartier résidentiel très prisé 

du parc de la Dodaine. Du studio à l’appartement 3 

chambres ou au penthouse, les logements se répar-

tissent dans deux ensembles qui concilient intimité 

et sécurité, agrémentés d’agréables espaces verts 

communs.

Les bâtiments, à l’architecture harmonieuse et  

résolument contemporaine, ont tout pour séduire 

les citadins qui veulent vivre dans un environ-

nement calme et aéré, en contact direct avec les 

transports en commun et les grands axes. Et pour 

plus de facilité encore, le projet intègre une surface 

commerciale (supérette) au rez-de-chaussée.
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Localisation 
IDÉALE

Côté Parc
Faubourg de Charleroi

COMMERCES & SERVICES

•	 Commerces et services de proximité (200 m)

•	 Centre-ville (800 m)

•	 Grandes surfaces (1,2 km)

•	 Administration communale (1,2 km)

•	 Hôpital de Nivelles – Groupe Jolimont (1,4 km)

•	 Shopping Nivelles (2,7 km)

•	 Centre médical CHIREC Jean Monnet (4,1 km)

LOISIRS

•	 Parc de la Dodaine (50m)

•	 Club Le Smashing – Tennis, squash & padel (50 m)

•	 Salle de fitness (300 m)

•	 Piscine de la Dodaine et ses thermes (300 m)

•	 Salle Omnisport et piste d’athlétisme (300 m)

•	 Hockey Club (350 m)

ENSEIGNEMENT

•	 Institut du Sacré Cœur –maternel, primaire, secondaire (750 m)

•	 Campus HE2B – Haute école (1 km)

•	 Collège Sainte-Gertrude - secondaire (1,8 km) 

•	 Athénée Royal – primaire, secondaire (1,8 km) 

•	 École Communale de la Maillebotte - maternel, primaire (2,8 km) 

•	 École provinciale des métiers (2,3 km)

GRANDS AXES

•	 Ring de Nivelles R24 – connexion E19 & N25 (1,4 km)

•	 Autoroute E19 - sortie Nivelles – (2,7 km)

•	 N5 via R24 (11,2 km)

•	 RO via E19 (14 km)

TRANSPORTS EN COMMUN 

•	 Arrêt de bus en face du projet : lignes 73 et 77

•	 Gare de Nivelles – ligne Mons - Bruxelles (1,6 km)

Sur le site de l’ancienne Gendarmerie, Côté Parc se trouve à quelques 

pas de toutes les facilités. Les grandes enseignes et les supermarchés 

ne sont qu’à quelques minutes en voiture. L’agréable centre-ville de Ni-

velles et les terrasses qui entourent la Collégiale Sainte-Gertrude sont 

à quelques minutes. Pour vos loisirs, vous apprécierez la proximité de 

nombreuses infrastructures sportives et l’accès direct au parc de la Do-

daine via la nouvelle voirie piétonne. 

3Côté Parc

toutes les informations et images sont données à titre indicatif et sont non-contractuelles 

 CHARLEROI

SOMBREFFE 

BRAINE-L'ALLEUD ITTRE

BRAINE-LE-COMTE

SENEFFE
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Restaurant
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Arrêt de bus

Cinéma

Théâtre

Musée 

Bibliothèque
Librairie

École

Haute école 
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Nivelles

Une copropriété formée 
par deux résidences 

et leur sous-sol commun

42 appartements 

1 maison 3 ch.*

53 emplacements
de parking en sous-sol 

Places de parking 
extérieures publiques 

pour visiteurs et 
clients des commerces

2 véhicules 
partagés Cambio

2 locaux à vélos 

42 caves

Leschiffres clés 

* La maison ne fait pas partie de la copropriété
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Superbes penthouses

Les penthouses proposent des espaces de vie spacieux et 

lumineux. Ils sont dotés de terrasses généreuses offrant des 

vues sur un superbe environnement.

Parking

Le parking en sous-sol est aisément accessible et en contact 

direct avec les étages par un ascenseur et une cage d’esca-

lier. Des emplacements de parking (publics) pour visiteurs 

sont également prévus en surface ainsi que deux espaces 

pour voitures partagées (Cambio). 

Vélos

Un local vélos est prévu au rez-de-chaussée du bâtiment.

Côté Parc vous propose une belle diversité de logements aux 

espaces agencés et pensés pour votre bien-être. Les pièces 

à vivre sont lumineuses et accueillantes. Elles se prolongent 

par des espaces extérieurs (jardin, terrasse ou balcon) dont 

certains profitent de superbes vues sur le quartier ou le parc. 

Une nouvelle voirie cyclo-piétonne traverse le site et ouvre 

un accès direct au parc de la Dodaine.

Espaces extérieurs

Tous les appartements disposent d’un balcon, d’une terrasse 

ou d’un jardin. Un jardin accessible aux résidents du projet 

s’étend également à l'arrière des deux résidences, offrant un 

agréable espace vert aux occupants.

LUMINOSITÉ & 
DOUCEUR DE VIVRE

Les logements 

5Côté Parc

toutes les informations et images sont données à titre indicatif et sont non-contractuelles 



 

1. Généralités

•	 Chaque unité de logement tend à répondre au niveau de confort 
acoustique normal 

•	 Performances énergétiques conformes aux normes en vigueur  
(classe PEB A)

2. Gros-oeuvre et parements

•	 Fondations et gros-œuvre réalisés suivant les directives du bureau 
d’études et en conformité avec les normes en vigueur  

•	 Les façades sont réalisées conformément au permis unique délivré 
 
> Bardage en panneaux fibrociment de teinte gris/beige en camaïeu, 	
	 parement en brique de teinte brun-rouge, crépi de teinte blanche

	 > Toitures plates

	 > Menuiseries extérieures en PVC, de teinte gris clair - double  
		  vitrage à hautes performances énergétiques

	 > Portes d’entrée principales des immeubles Charme et Hêtre 
		  en aluminium laqué de teinte gris clair

	 > Porte d'entrée de la maison unifamiliale  
		  en PVC de type "passive"

	 > Porte sectionnelle du parking en sous-sol en panneaux  
		  aluminium de teinte gris clair

	 > Balcons en béton architectonique de teinte gris béton

	 > Garde-corps en verre transparent avec encadrement métallique

Nivelles

UN CAHIER  
DES CHARGESbien étudié

L U M I N O S I T É  I  E S P A C E  I  M O D E R N I T É  I  S É C U R I T É
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	 > Séparations de terrasse (contiguës ou accolées) au moyen  
		  de panneaux en verre trempé ou feuilleté translucide supportés  
		  par une ossature métallique 

3. Revêtements sols et murs des locaux privatifs

•	 Carrelage au sol avec plinthes assorties

•	 Tablettes de fenêtre en pierre naturelle ou en marbre résine

•	 Faïences murales : 
 
> Pour les appartements du rez-de-chaussée, des premier et  
	 deuxième étages : faïences murales sur le contour du bain/ 		
	 de la douche, sur toute hauteur dans les salles de bains  
	 et salles de douche

	 > Pour la maison unifamiliale : faïences murales sur le contour 
		  du bain/de la douche, sur toute hauteur dans les salles de bains
		  et salles de douche

	 > Pour les penthouses : faïences murales sur la totalité  
		  de la surface de la salle de bain/douche

4. Menuiseries intérieures

•	 Porte d'entrée des appartements sécurisée agrée anti-effraction 
classe 2 suivant les normes européennes

•	 Portes intérieures des appartements de type "bloc-porte à battée", 
laqué blanc

•	 Suivant indications aux plans, porte en verre entre  
le hall d'entrée et le séjour

5. Sanitaire - Chauffage - Ventilation

•	 Équipement sanitaire complet selon configuration de chaque unité 
(douche, baignoire, WC suspendu, lave-main, meuble lavabo,  
radiateur, sèche-serviette) 

•	 Chaudière collective au gaz à condensation. La chaudière assure  
la production d’eau chaude sanitaire  

•	 Corps de chauffe :  
 
> Pour les appartements du rez-de-chaussée, des premier  
	 et deuxième étages : corps de chauffe de type radiateurs/ 
	 sèche-serviettes, suivant plans

	 > Pour la maison unifamiliale : corps de chauffe de type radiateurs/	
		  sèche-serviettes, suivant plans

	 > Pour les penthouses : corps de chauffe de type chauffage sol 
		  avec éventuel sèche-serviette en appoint dans  
		  les salles de bain/douche

•	 Ventilation double-flux individuelle avec récupération de chaleur

6. Électricité

•	 Installation électrique complète et réalisée conformément  
aux directives du Règlement Technique en vigueur

•	 Détecteurs incendie conformément à la réglementation régionale 

•	 Vidéo-parlophone avec commande d’ouverture  
de porte secondaire pour les immeubles Charme et Hêtre. 
Pour la maison, une sonnette est prévue

•	 Parkings pré-équipés pour l'installation de bornes de recharge 
pour véhicules électriques 

7. Murs et peintures

•	 Murs et plafonds des espaces communs plafonnés peints  
(primer + 2 couches). Coloris au choix de l’architecte 

•	 Murs et plafonds des espaces privés peints d'une couche  
de primer de ton blanc

8. Cuisines

•	 Cuisine non prévue par le promoteur-vendeur

9. Raccordements

•	 Un budget est inclus dans le prix de vente. En cas de dépassement 
de ce montant, le supplément sera porté au compte de l’acquéreur

10. Abords

•	 Abords (pelouses, haies vives, clôtures, bordures, etc.)  
réalisés selon les plans de permis

7Côté Parc

UN CAHIER  
DES CHARGES

L U M I N O S I T É  I  E S P A C E  I  M O D E R N I T É  I  S É C U R I T É



Nivelles

 

Quartier résidentiel
proche du parc de la Dodaine

Architecture contemporaine
harmonieuse

 
Logements

basse énergie

 
Emplacements de parking 

privatifs   
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Les atouts 
DE CÔTÉ PARC

toutes les informations et images sont données à titre indicatif et sont non-contractuelles 



Proximité des transports
(lignes de bus)

Accès rapide
aux grands axes routiers

 
 

Opportunité idéale 
pour investir ou habiter 

dans un environnement prisé

9Côté Parc



Nivelles

BLOC E
BLOC F

BLOC G

BLOC H

PHASE 2

Fa
ub

o
ur

g
 d

e 
C

ha
rl

er
o

i

Maison unifamiliale

Résidences Charme & Hêtre

10

to
u

te
s l

es
 in

fo
rm

at
io

n
s e

t i
m

ag
es

 so
n

t d
on

n
ée

s à
 ti

tr
e i

n
di

ca
ti

f e
t s

on
t n

on
-c

on
tr

ac
tu

el
le

s 

toutes les informations et images sont données à titre indicatif et sont non-contractuelles 

IMPLANTATION
GÉNÉRALE



Chaufferie bat 04

Compteur eau bat 04

Compteur elec bat 04

c
ite

rn
e

 E
P 

±5
00

0L

Bassin de rétention 123.63m³

Compteur eau bat 03

C
h

a
u

ff
e

rie
 b

a
t 

03

25
0

25
0

25
0

25
0

33
7

25
0

29
3.

1

25
0

30
0

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

30
0

280 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 280

280.7 250 250 250 330 250 250 250 285.3 276 355 280

280 350

28
0

28
0

Bloc F

Bloc G

Bl
o

c
 H

Bloc E

Compteur élec bat3

ACCèS PARKING

K041

K042

K043

K044 K045

K046

K047K048 K055 K056

K049

K050

K058

K051

K052 K062

K060 K061

K064K063 K065

K066

K067

K068

K069

K098

K097

K096

K095

K094

K074

K091K073

K072K070

K071

K090

K053 K054

K057

K059

K075

P048 P049 P050 P051 P052 P053 P054 P055 P056 P057 P058 P059

P082

P083

P084

P085

P086

P087

P088

P089

P098

P097

P096

P095

P094

P093

P092

P091

P090

P060 P063 P064 P065 P066 P067 P068 P069 P070 P071 P072 P073 P074 P075 P076 P077 P078

P079 P080

P061 P062 P081

0 3 6 9 12 15 m
1/300

Faubourg de Charleroi
1400 Nivelles

Tableau surface cave

Plan n°

Indice Date

NIV_AR_CM_PA3_COMM_EFGH_090

16.03.2022

Résidence

SOUS-SOL
BÂTIMENT 3 ET 4

2.0

Unité Surface (m²)

K001 10.03 m²
K002 5.14 m²
K003 14.69 m²
K004 16.67 m²
K005 21.03 m²
K006 14.20 m²
K007 20.16 m²
K008 3.97 m²
K009 10.96 m²
K010 9.51 m²
K011 6.31 m²
K012 12.39 m²
K013 6.28 m²
K014 13.00 m²
K015 3.86 m²
K016 3.35 m²
K017 3.39 m²
K018 2.93 m²
K019 3.33 m²
K020 4.05 m²
K021 4.08 m²
K022 4.08 m²
K023 4.05 m²
K024 3.86 m²
K025 3.97 m²
K026 3.68 m²
K027 2.67 m²
K028 4.94 m²
K029 3.28 m²
K030 4.46 m²
K031 3.64 m²
K032 6.46 m²
K033 6.36 m²
K034 8.50 m²
K035 3.73 m²
K036 7.37 m²
K037 4.07 m²
K038 4.09 m²
K039 5.59 m²
K040 4.27 m²
K041 6.42 m²

Unité Surface (m²)

K042 6.56 m²
K043 4.23 m²
K044 5.49 m²
K045 5.63 m²
K046 5.53 m²
K047 5.34 m²
K048 3.95 m²
K049 5.98 m²
K050 2.43 m²
K051 3.80 m²
K052 3.80 m²
K053 4.18 m²
K054 4.09 m²
K055 3.09 m²
K056 2.16 m²
K057 4.71 m²
K058 2.77 m²
K059 4.99 m²
K060 3.00 m²
K061 3.12 m²
K062 5.42 m²
K063 3.56 m²
K064 3.56 m²
K065 3.43 m²
K066 5.59 m²
K067 5.43 m²
K068 5.23 m²
K069 10.63 m²
K070 2.24 m²
K071 2.06 m²
K072 3.15 m²
K073 2.86 m²
K074 4.07 m²
K075 7.82 m²
K090 2.09 m²
K091 3.15 m²
K094 8.20 m²
K095 4.11 m²
K096 4.01 m²
K097 4.83 m²
K098 6.05 m²11Côté Parc

SOUS-SOL
COMMUN



Nivelles12

PLANS
RÉSIDENCE CHARME

to
u

te
s l

es
 in

fo
rm

at
io

n
s e

t i
m

ag
es

 so
n

t d
on

n
ée

s à
 ti

tr
e i

n
di

ca
ti

f e
t s

on
t n

on
-c

on
tr

ac
tu

el
le

s 



Terrasse
48.36m²

Terrasse
56.29m²

NIV03E02
127.89 m²

NIV03E01
78.37 m²

Séjour

Chambre 3 Chambre 2

Chambre 1

Sdd

Local techn.

42
0.

2

351.6

669.6

49
0.

6

322.8 322.8

35
6

37
0.

2

350

16
0

631.6

51
4.

2

58
5.

2

43
4.

4

356

Séjour

Chambre 1

461.6

A
CC

èS
 S

O
U

S-
SO

L

Sdd

Local techn.

Sdb

246

A
tt

ac
he

 e
n 

A
 - 

2 
Vé

lo
s

Pavés Interblocs - cendre

co
�r

et
 

ga
z

BRISE 
VUE

0 1 2 3 4 5 m
1/100

Faubourg de Charleroi

Résidence Côté Parc

ELEVATION NOUVELLE VOIRIE
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VITRÉE

APPARTEMENT TYPE SURFACE TERRASSE JARDIN

E01 1 CH. 78,37 m² 48,36 m² 181,31 m²

E02 3 CH. 127,89 m² 56,29 m² 180,45 m²

E01
78,37 m2E02

127,89 m2

Etude:

AVANT-PROJET
Nr PLAN

ARCHITECTES Michaël Lenchant
Frédérique Thays
Emmanuel Oger
Sabrina Ballez

inscrits à l'ordre des architectes du brabant

TEL:

DATE IND. MODIFICATIONS

FAX:
MAIL: TVA:

Ce plan est la propriété de B.E.L, Architectes & Associés. Il ne peut être utilisé que pour l'exécution de la présente affaire. Toute forme de 
reproduction ou de communication à des tiers est interdite sans autorisation écrite. Ce document doit nous être restitué sur demande.
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PROJET

OBJET DU PLAN

Nr DOSSIER

DATE INDICE

Bureau d'Etudes Lenchant - Architectes & Associés sa

Petite Chaussée 1A II B-1435 Mont-Saint-Guibert
T +32(0)10 65 08 62 II F +32(0)10 65 92 15 II info@lenchant.eu

www.lenchant.eu

Cadastre:
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GSM:

IMPLANTATION COUPES ET FACADES

Nivelles Faubourg de Charleroi - NIVCHAR

Bâtiment 03_Façade avant & arrière - NUE

Rue Fort d'Andoy, 5

Nivelles

5100 Wierde

Brabant Wallon1400
Faubourg de Charleroi

17-111

16.05.2022

Ludovic Fanuel

Thomas et Piron Bâtiment SA

a.verbrugge@thomas-piron.eu

NIV_AR_EXE_PLA_FA_EF_003

0473/66.19.41

3.0

 1 : 50

NIV03_ - Façade arrière - NUE

 1 : 50

NIV03_ - Façade avant - NUE

13Côté Parc

RÉSIDENCE CHARME

BLOC E
REZ-DE-CHAUSSÉE



APPARTEMENT TYPE SURFACE TERRASSE-
BALCON

E11 2 CH. 111,10 m² 11,86 m²

E12 1 CH. 62,36 m² 6,42 m²

E13 2 CH. 87,59 m² 12,37 m²

Etude:

AVANT-PROJET
Nr PLAN

ARCHITECTES Michaël Lenchant
Frédérique Thays
Emmanuel Oger
Sabrina Ballez

inscrits à l'ordre des architectes du brabant

TEL:

DATE IND. MODIFICATIONS

FAX:
MAIL: TVA:

Ce plan est la propriété de B.E.L, Architectes & Associés. Il ne peut être utilisé que pour l'exécution de la présente affaire. Toute forme de 
reproduction ou de communication à des tiers est interdite sans autorisation écrite. Ce document doit nous être restitué sur demande.
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MAISON TYPE SURFACE TERRASSE JARDIN

M01 3 CH. 142,32 m² 15,93 m² 118,38 m²
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Heures de permanences 
sur le site  

www.thomas-piron.eu

0800 20 131
appartements@thomas-piron.eu

Plus d'infos sur le projet


